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ANLASS DER PLANUNG UND AUFGABENSTELLUNG

ANLASS DER PLANUNG
Die Gemeinde Bastheim mit ca. 2.106

Einwohnern liegt im unterfrankischen
Landkreis Rhon-Grabfeld.

Der Ort liegt landschaftlich eingebet-
tet in der Stid-Rhén im sog. Besengau
unmittelbar am Elsbach. Die histori-
sche Siedlungsform ist noch heute
als frénkisches Haufendorf erlebbar.
Mit der Neueréffnung des Dorfladens
Besengau UG im Jahr 2019 wurde die
Versorgungssituation im Ort sowie fiir
die Nachbarorte maligeblich verbes-
sert. Dennoch ist der Ort mit einigen
Herausforderungen konfrontiert, u.a.
mit einer riicklaufigen Bevélkerungs-
entwicklung. Dies zeigt sich durch
Wohngebaudeleerstande sowie ein
erhéhtes Leerstandsrisiko im Ortskern.
Der Altort ist durch landwirtschaftli-
che Hofstellen gepragt und weist eine
hohe Bebauungsdichte auf. Hier be-
steht augenscheinlich Sanierungsstau
im Bereich der privaten Anwesen. Der
offentliche Raum weist einen hohen
Versiegelungsgrad sowie Erhaltungs-
und Gestaltungsdefizite auf, wie z.B. im
Bereich des Sebastiansbrunnens.

Logande
.| Gebdude Gebiet
Gebaude Umgebung

{:::i Urngriff Untersuchungsgebiet,
ca. 287 ha

Die Gemeinde méchte nun in die regu-
lare Stadtebauférderung aufgenommen
werden. Hierzu sollen nach Baugesetz-
buch (BauGB) Vorbereitende Unter-
suchungen (VU) gemaR & 141 BauGB
durchgefiihrt werden, um Beurteilungs-
grundlagen zu gewinnen iber die Not-
wendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Ver-
haltnisse und Zusammenhange sowie
die anzustrebenden allgemeinen Ziele
und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen.

Das Biro Schirmer Architekten und
Stadtplaner wurde fiir die Erarbeitung
des Konzeptes beauftragt. Mit den Vor-
bereitenden Untersuchungen wird ein
Handlungs- und Entwicklungskonzept
erarbeitet, in dem die verschiedenen re-
levanten Aspekte der Ortsentwicklung
in einer ganzheitlichen Betrachtung zu-
sammengefiihrt werden.

DIE AUFGABENSTELLUNG UND
IHRE BETRACHTUNGSEBENEN
Das VU-Gebiet mit seinen ca. 330 Ein-
wohnern umgrenzt den Altort der Ge-
meinde und ist ca. 28,7 ha groR.

Die VU sollen auf bestehende Uberle-
gungen aus dem ILEK Streutalallianz
und der Betrachtung der Innenent-
wicklungspotenziale sowie der Bau-
leitplanung der Kommune aufbauen
und die Entwicklungsperspektiven und
Gestaltungsspielrdume fir den Altort

ausloten und konkretisieren. Die Auf-
gabenstellung beinhaltet zwei Ebenen.
Die unterschiedlichen Betrachtungse-
benen korrespondieren dabei mit einer
unterschiedlichen Tiefenscharfe der
Untersuchung.

Auf der Ebene der gesamtértlichen
Betrachtung werden grundsatzliche
Rahmenbedingungen
fasst und dberpriift. Relevante plane-
rische Aspekte werden hierbei in die

Zusammenge-

Gesamtkonzeption einer zukiinftigen
Entwicklung des Altortes iberfiihrt.
Neben einem kurzen Steckbrief der
Gemeinde beinhaltet der Uberblick der
Rahmenbedingungen ebenso  aktu-
elle Trends und Megatrends gesamt-
raumlicher Entwicklungen in Deutsch-
land, die Lage der Gemeinde im Raum
und wichtige bestehende Planungen.

Auf der nachfolgenden Ebene wurde der
Altort ndher betrachtet und im Sinne
Vorbereitender Untersuchungen (VU)
nach § 141 BauGB vertiefend analysiert.
Die Grundlagen der Planung wurden
durch eine detaillierte Bestandsauf-
nahme prézisiert. Dies betrifft sowohl
das funktionale als auch das bau-
lich-rdumliche Gefiige. Im Rahmen der
Erarbeitung einer Konzeption wurden
schlieRlich unter Beriicksichtigung der
vorliegenden Grundlagen Defizite und
Qualitdten herausgearbeitet sowie die
wesentlichen Entwicklungsziele identi-
fiziert. Das darauf aufbauende Rahmen-



BETEILIGUNGSKONZEPT
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Luftbild, Abgrenzung VU-Gebiet, 0.M.
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konzept benennt im Sinne eines Hand-
lungs- und Entwicklungskonzepts fiir
die nachsten 10-15 Jahre die wesent-
lichen Handlungsfelder, die damit ver-
bundenen Projekte sowie Prioritdten
fiir die Umsetzung einzelner MaRnah-
men. In einem abschlieRenden Katalog
sind die Projekte und Malnahmen als
Gesamtiibersicht aufgelistet und erldu-
tert. Sie sind jeweils eingeordnet in un-
terschiedliche Handlungsfelder.

BETEILIGUNGSKONZEPT

Der gesamte Prozess erfolgte im Dia-
log mit den verschiedenen Akteuren
vor Ort und in enger Abstimmung mit
der Regierung. Es erfolgte ebenso die
Einbindung der Biirgerschaft. Mit einer
Biirgerwerkstatt und einer Fragebogen-
aktion konnten gute Einblicke gewon-
nen als auch konkrete Handlungserfor-
dernisse nachgewiesen werden.

Die Birgerwerkstatt fand am 23. Juli
2024 statt. An drei Thementischen
wurden in groBer Runde intensiv Ziele
und Projektideen diskutiert, kommen-
tiert und weitere Anregungen gesam-

Untersuchungsgetiet Abgrenzun
ca. 28,7 ha

BETEILIGUNGSKONZEPT

melt. Wahrend der gesamten Zeit be-
stand die Mdglichkeit, Lieblingsorte
und Orte mit Handlungsbedarf in einer
Karte zu markieren. Die vielfaltigen
Ideen, Wiinsche und Anmerkungen der
Birgerschaft wurden soweit médglich
im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen eingearbeitet. Die aus der
Sicht von Aufen bereits angemahn-
ten Handlungserfordernisse im Altort
haben sich im Rahmen der Werkstatt
nochmals bestatigt und wurden durch
gute Ideen ergdnzt. Entsprechende
Zielsetzungen bilden nun die Grundlage
zur Umsetzung von konkreten Projekten
und Malinahmen, die auf dem Ergebnis
der Werkstatt aufbauen. Die Dokumen-
tation ist als Anlage mit aufgefihrt.

Im Juli und August 2024 wurde
die Eigentlimerbefragung durchge-
120 Fra-
gebdgen verschickt. Die Immobilien-

fuhrt. Hierbei wurden ca.

eigentlimer im Untersuchungsgebiet
wurden schriftlich adressiert mit der
Bitte der Beantwortung des Fragebo-
gens. Die Fragen konnten analog per
mitgeschicktem, ausgedruckten Frage-
bogen oder auch online beantwortet
werden. Im Rahmen der Befragung
wurden Daten zum Geb&udezustand,
geplante Sanierungs- und Modernisie-
rungsarbeiten als auch die grundsatz-
liche Mitwirkungsbereitschaft ahge-
fragt. Auch diese Dokumentation der
Ergebnisse befindet sich im Anhang.
Sowohl die Ergebnisse der Biirger-

werkstatt als auch der Eigentiimerbe-
fragung sind im Verlauf des Bearbei-
tungsprozesses mitberticksichtigt und
im Rahmen der Analyse, der Erstellung
des Leitbildes und der Ausarbeitung
der Projekte eingearbeitet worden.

Im Januar 2025 wurde der aktuelle
Stand der Planung, u.a. die Ergebnisse
der Analyse und Bewertung des Ge-
bietes und der Beteiligung, die Ziele
und Projekte und der Vorschlag eines
mdglichen Sanierungsgebietes, dem
Gemeinderat vorgestellt und diskutiert.

SchlieRlich erfolgte die Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange. Am 14. Feb-
ruar 2025 wurden insgesamt 38 Trager
sffentlicher Belange (TOB) mit dem
Stand des Berichts vom 31. Januar
2025 angeschrieben und um Stellung-
nahme bis zum 17.Mérz 2025 gebeten.
Es trafen insgesamt 17 Stellungnah-
men, alle fristgerecht, ein. Insgesamt
gab es keine grundsétzlichen Bedenken
oder Einwénde. Die Hinweise, soweit
erforderlich, wurden in den finalen
Stand der Planung eingearbeitet. Die
Dokumentation der TOB-Beteiligung ist
im Anhang des Berichts mit enthalten.

Die ,Vorbereitenden Untersuchungen”
(VU) als Rahmenplan fiir den Altort
bilden nun die Grundlage fir die Ab-
grenzung eines Sanierungsgebietes.
Der Vorschlag zur Abgrenzung dieses
Gebietes ist im Bericht enthalten.
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TRENDS UND MEGATRENDS

Bevadlkerungsentwicklung, Entwicklung der Hochbetagten und der Haushalte

Megatrends verdndern die Rahmenbe-
dingungen unseres Alltags und flir unser
Leben und Wirtschaften. Sie entziehen
sich weitgehend der Beeinflussung lo-
kalen Handelns und besitzen Allgemein-
giltigkeit. Kleinrdumige Entwicklungs-
chancen werden mafgeblich von iber-
geordneten be-
stimmt. Folgende ausgewdahlte Mega-
trends sind u.a. von Bedeutung:

Entwicklungstrends

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Deutschland wéchst insgesamt. Regi-
onale Disparitdten nehmen jedoch zu.
Wachstum und Schrumpfung finden ne-
beneinander statt. Mehr als 150 Land-
kreise miissen sich auf langfristig sinken-
de Bevdlkerungszahlen einstellen. Diese
Prozesse sind in den Kreisen in allen
Altersgruppen zu beobachten. Die Bevol-
kerungszuwdchse konzentrieren sich auf
zentral gelegene und / oder strukturstar-
kere Kreise. In der Summe haben diese
eine deutlich giinstigere Entwicklungs-
perspektive als peripherer gelegene
Kreise. Alle Kreise verzeichnen grund-
satzlich  Aufenwanderungsgewinne.
Dies ist ein stabilisierender Faktor der
Bevdlkerungsentwicklung bei einer stag-
nierenden bis leicht abnehmenden Ge-
burtenraten mit Sterbeliberhang. Gemal
Prognose des Bundesinstituts fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) wird
die Bevdlkerungszahl des eher peripher
gelegenen Landkreises Rhon-Grabfeld,
in dem die Gemeinde Bastheim liegt,
um ca. -5,2 % schrumpfen. Im Vergleich

[J -3bisunter 3
[ 3bisunter 9
[ 9bisunter 15
[l 15bisunter 21

B 27 bisunter-21
I -21 bis unter-15
[ -15bisunter -9
= [] -9bisunter -3

Prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung

im Zeitraum 2021 - 2045 in %"
"'Quelle: BBSR: Die Raumordnungsprognose 2045

mit der bayernweiten Entwicklung,
ca. +9,6 % (2021 - 2045), zeigt sich die
schwierige Ausgangsbedingung. Progno-
sen anderer Einrichtungen zeigen &hn-
liche Disparitaten auf:

LK Rhon-Grabfeld
BLfS (2022 - 2042): -43%
Bertelsmann (2020 - 2040): - 1,7 %

Freistaat Bayern
BLfS (2022 - 2042): +46 %
Bertelsmann (2020-2040): +4.4 %

ALTERUNGSPROZESS
Die Bevolkerung wird immer &lter. Peri-
pher gelegene und / oder schrumpfende
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Bevdlkerungsentwicklung in % in der
Altersgruppe 67 Jahre und &lter "

Kreise weisen dabei das hdchste Durch-
schnittsalter auf. Hierbei steigt inshe-
sondere die Zahl der Hochbetagten an.
Die jiingere Bevdlkerung konzentriert
sich vor allem in zentral gelegenen und
wachsenden Kreisen. Eng mit der Uber-
alterung verbunden ist die Bedarfsent-
wicklung flr unterschiedliche Angebote
differenzierter Wohnformen (zentral,
Altenwohnen nach DIN 18040-2, etc.),
notwendige Infrastruktur, z.B. fiir Pflege
oder OPNV, sowie Barrierefreiheit im
offentlichen Raum. Diese Entwicklung
zeigt sich auch in Rhon-Grabfeld. Hier
wird sich der Anteil der 67-Jahrigen
und &lter von 2021 bis 2045 um +20,3 %
erhéhen.



Munchen)

(] bisunter -9 [ 3 bisunter 9
[] -9 bisunter
=pp-[ | -3 bisunter 3 [M 15 und mehr

-3 [ 9 bisunter 15

Verdnderung der Zahl der Haushalte 2017
bis 2040 in % "

ENTWICKLUNG DER HAUSHALTE

UND WOHNFLACHENNACHFRAGEN
Der Anteil der kleineren Einpersonen-
haushalte ist in Deutschland die letzten
Jahre stark angestiegen und dbertrifft
mittlerweile zahlenmaRig alle anderen
HaushaltsgréRen. Fiir die Region Main-
Rhén wird zwischen 2017 und 2040 eine
Abnahme der Zahl der Haushalte um
-24 % prognostiziert. Gleichzeitig wird
von einer Zunahme der 1-Personen-Haus-
halte von +3,8 % ausgegangen. Dies
bedeutet langfristig eine erhthte Nach-
frage nach eher kleinerem Wohnraum
mit abgestimmten Angeboten fiir alte
wie auch junge Menschen. Neben dem
Anstieg der kleineren Haushalte steigt

TRENDS UND MEGATRENDS

Wohnflachennachfrage und Entwicklung der Zahl der Erwerbspersonen

[l bis unter40 [ 80 bis unter 100
=[] 40bisunter60 [l 100 bis unter 120
[ 60bisunterso [l 120und mehr

AuBenwanderungssaldo zwischen 2022
und 2045 je 1.000 Einwohner?

auch die durchschnittliche Wohnungs-
grée je Person. Dies bedeutet eine
mdgliche notwendige Anpassung des
Bestandes oder die Schaffung neuer, dem
Bedarf angepasster Wohnbauflachen.

ENTWICKLUNG DER ZAHL

DER ERWERBSPERSONEN

Der demographische Wandel hat Aus-
wirkungen auf den Arbeitsmarkt. Durch
den Generationenwechsel miissen sehr
viele Stellen in den n&chsten Jahren
neu besetzt werden. Erschwert wird
diese Situation durch den vorhandenen
Fachkraftemangel. Eine Stabilisierung
ist ausschlielich durch Gewinne aus
Zuwanderung méglich. Die Ruhestands-

[ 70 bis unter 75
-». 75 bis unter 80
[l 80 bis unter 85
M 85 bis unter 90
M 90 und mehr

[J  bisunter55
[[] 55 bis unter 60
[ 60 bis unter 65
[ 65 bis unter 70

Ruhestandsiibergéngerersatzquote
Ersatzpotenzial Erwerbsféhiger in %"

ibergdngerersatzquote gibt an, wie
grof das Potenzial ist, in naher Zukunft
aus dem Erwerbsleben ausscheidende
Menschen durch jungen Nachwuchs zu
ersetzen. Fiir das Jahr 2045 wird fiir den
Landkreis Rhon-Grabfeld das Potenzial
des Ersatzes offener Stellen durch jun-
gen Nachwuchs auf 79,5 % bis unter
80 % prognostiziert. Das bedeutet, dass
ein Grolteil der vom Arbeitsmarkt aus-
scheidender Rentenganger durch junge
Menschen ersetzt werden kann - besser
als im Jahr 2025 (,,nur” 53,6 %). Junge
Menschen benétigen bezahlbare Woh-
nungen und attraktive Angebote. So
kénnen zukiinftige Arbeitskrdfte gehal-
ten bzw. geworben werden.



LAGE IM RAUM

Lage im Landkreis / Anbindung

LK Bad Kissingen

Thiiringen

LK Schwein
furt

Lage Bastheims im Landkreis Rhon-Grabfeld / Bastheim und seine Ortsteile, 0.M.
Kartengrundlage: Bayernatlas (Bayerische Vermessungsverwaltung)

LAGE IM LANDKREIS

Bastheim liegt im sidlichen Teil des
Landkreises Rhon-Grabfeld im bayeri-
schen Regierungsbezirk Unterfranken.
Die Stadt liegt eingebettet im Mittel-
gebirge Rhdn, ein UNESCO Biospharen-
reservat und bekannt durch seine aus-
gedehnten Walder und sanften Hiigel,
das sich iiber die Bundeslander Bayern,
Hessen und Thiiringen erstreckt. Die
Gemeinde liegt dabei am Fulle der sog.
Bayerischen Rhon. Der Landkreis ist
Teil der Planungsregion Main-Rhén (3),
direkt gelegen an der Grenze zu Thi-
ringen. Die Gemeinde Bastheim hat ca.
2.039 Einwohner (Stand 2023, Quelle:
Bayerisches Landesamt fiir Statistik)
und verteilt sich auf 8 Ortsteile. Auf den

Kernort entfallen dabei rund 775 Ein-
wohner (Stand 2023, Quelle: Stadt Bas-
theim). Das Gemeindegebiet erstreckt
sich entlang des Elstales mit seinen
Nachbarbdchen und wird durch die
Hohenziige des Schweinsberges und
des Heidelberges eingegrenzt. Diese
Region nennt sich Besengau. Das Ge-
biet wird umrahmt von den Gemeinden
Mellrichstadt, Sondheim vor der Rhon,
Oberelsbach und Bad Neustadt a. d.
Saale. Im Westen grenzen unmittelbar
der Burgwallbacher Forst bzw. der Stei-
nacher Forst rechts der Saale an.

ANBINDUNG
In relativ kurzer Distanz zur Bundesau-
tobahn A71 sowie unmittelbar an den

14 Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim

LK HaBberge

StaatsstraRen St2286 und St2292 ge-
legen, ist die Gemeinde an das (iber-
regionale Strallennetz angebunden.
Diese verkehrliche Lage ermdglicht
eine relativ schnelle Anbindung an das
Zentrum der Region, Bad Neustadt a. d.
Saale und weiterfiihrend Richtung Bad
Kissingen, Schweinfurt und Wirzburg.
Die n&chstgelegenen Bahnhéfe und
somit der Anschluss an das Schienen-
netz befinden sich in Bad Neustadt a. d.
Saale, Mellrichstadt und Ostheim vor
der Rhén. Bad Neustadt a.d.Saale liegt
dabei an der Bahnstrecke Wiirzburg (ICE
Bahnhof) - Hammelburg - Bad Neustadt,
die Teil der Frankenbahn, einer wichti-
gen Verbindung im stdlichen Teil des
bayerischen Schienennetzes, ist.
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Ausschnitt Strukturkarte

FLE B -w-%w I

aus dem LEP 2018 ,Anhang 2, Strukturkarte; Stand: 14.05.2020"

Quelle: Bayerisches Staatsministerium ftr Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie; LEP Bayern.

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM
In der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern (LEP) liegt
die Gemeinde Bastheim im allgemeinen
léandlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf in kurzer Distanz zum Mittel-
zentrum Mellrichstadt sowie dem Ober-
zentrum Bad Neustadt a. d. Saale. Als
Teilrdume mit besonderem Handlungsbe-
darf definiert das Landesentwicklungs-
programm ,Teilrdume mit wirtschafts-
strukturellen oder soziotkonomischen
Nachteilen sowie Teilrdume, in denen
eine nachteilige Entwicklung zu befiirch-
ten ist” (LEP 2.2.3). Teilrdume mit beson-
derem Handlungsbedarf sind dabei im
Hinblick auf Planungen und MaRnahmen
zur Versorgung mit Einrichtungen der

Daseinsvorsorge, auf die Ausweisung
rdumlicher Forderschwerpunkte sowie
diesbeziiglicher ~ FordermalRnahmen
und im Hinblick auf die Verteilung der
Finanzmittel vorrangig zu entwickeln,
soweit die vorgenannten Aktivitdten
zur Gewahrung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitshedingungen einschlagig
sind. Grundsatzlich gilt auRerdem fiir
den landlichen Raum, dass dieser so
entwickelt und geordnet werden soll,
dass er seine Funktion als eigentstan-
diger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiterentwickeln
kann, die Daseinsvorsorge in Umfang
und Qualitat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt
wird, seine Bewohner mit allen zen-

g
g
g
g

traldrtlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit mdoglichst auch mit
offentlichen und nicht motorisierten
Verkehrsmitteln versorgt sind, er seine
eigenstandige, gewachsene Siedlungs-,
Freiraum- und Wirtschaftsstruktur be-
wahren und weiterentwickeln kann und
er seine landschaftliche und kulturelle
Vielfalt sichern kann.

REGIONALPLAN

Der Regionalplan fiir die Region Main-
Rhon (3) stammt aus dem Jahr 2008
und wurde zuletzt in der giiltigen Fas-
sung vom 30.01.2024 fortgeschrieben.
Hierbei werden die Ziele aus dem LEP
konkretisiert. Fiir die Gemeinde Bast-
heim als Grundzentrum soll als Min-
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BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Die Gemeinde

destausstattung der Daseinsvorsorge

eine Grundschule vorgehalten sowie
die hausérztliche Versorgung gewahr-
leistet werden. Zudem sollte die Ge-
meinde (iber eine Apotheke verfiigen,
eine gute Nahversorgung mit Waren
des téglichen Bedarfs bieten, Post- und
Bankdienstleistungen zur Verfiigung
stellen sowie ambulante und statio-
nare Einrichtungen zur Betreuung und
Pflege alterer sowie hilfshediirftiger
Menschen. Diese Aufgabe erfiillt die
Gemeinde nur bedingt. Als schutzwiir-
dige Gebiete mit dem Vorschlag zum
Naturschutzgebiet werden in Bastheim
der Hangwald am Rehberg und die
Steppenheide am Haufenberg &stlich
Unterwaldbehrungen genannt.

DIE GEMEINDE

Bastheim ist Teil der Verwaltungs-
gemeinschaft Mellrichstadt. Neben
dem Kernort Bastheim gibt es 7 wei-
tere Ortsteile: Braidbach, Geckenau,
Reyersbach, Rédles, Simonshof, Unter-
waldbehrungen und Wechterswinkel.
Groltenteils ist die lokale Wirtschaft
Bastheims durch Landwirtschaft ge-
pragt, jedoch ist die Anzahl der Land-
und Forstwirtschaftsbetriebe wie auch
in den meistens anderen Regionen
deutschlandweit in den vergangenen
Jahrzehnten riicklaufig gewesen.

Es bestehen weiterhin kleinere orts-
ansassige Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe. Aufgrund der Lage im

16 Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim

Biosphérenreservat Rhdn spielt auch
der sanfte Tourismus eine Rolle fir
Bastheims Wirtschaft, wenn auch nur
in untergeordnetem MaRe. Mit rund
38 % der Gesamteinwohnerzahl bil-
det die Kerngemeinde Bastheim den
Bevdlkerungsschwerpunkt im Gemein-
degehiet. Hier befindet sich auch der
Schwerpunkt der sozialen und kulturel-
len Einrichtungen sowie der Gewerbe-
betriebe.

Es gibt ein reges Vereinsleben in Bas-
theim. Hierzu gehdren der St. Johannes
Verein Bastheim, die Kolpingfami-
lie Bastheim, der Rhdnklub Bastheim
oder der Kleintierzuchtverein. Es gibt
eine Hausarztpraxis, den Dorfladen,



. Hochflachen der Siidrhén
. Mellrichstadter G&u

Naturraum im Gemeindegebiet, 0.M.

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung (Bayernatlas)

eine Grundschule und einen Kindergar-
ten. Ein weiterer Kindergarten liegt in
Reyershach, dem gréi3ten Ortseils nach
der Kerngemeinde.

LANDSCHAFT UND FREIZEIT

Das Gemeindegebiet Bastheims liegt in
zwei unterschiedlichen Naturrdumen.
Der Grol3teil des Gemeindegehiets liegt
dabei im Naturraum der Hochflachen
der Stidrhon. Diese verlaufen als Abda-
chung vom Ful der Hohen Rhén bis zum
Tal der Frankischen Saale und sind durch
eine Reihe von Télern lebhaft durchzo-
gen. Hierdurch entstand eine Abfolge
von teils auf der Hohe abgeflachten Rii-
cken und schmalen Sohlenkerbtalern,
die im Bereich der Hochflachen auslau-

BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Landschaft und Freizeit

ausgewiesene Rad- und Wanderwege
~— Fernrad- und Wanderwege

Rad- und Wanderwegenetz im Gemeindegebiet, 0.M.

fen. Auf den sandigen Bdden des Bunt-
sandsteins findet auf den abgeflachten
Ricken Waldbewirtschaftung statt.

Die Flachen des 0stlichen Gemein-
degebiets liegen im Mellrichstadter
(4u. Dieser schlielt im Westen an das
Grabfeld an und unterscheidet sich von
diesem priméar durch die geologischen
Bedingungen, da hier Muschelkalk im
Untergrund ansteht. Die Bewirtschaf-
tung der Flachen richtet sich nach den
jeweiligen Standortbedingungen. Auf
fruchtbaren Lossauflagen wird intensi-
ver Ackerbau betrieben. Dort, wo das
Relief oder die Bodengiite eine effekti-
ve Bewirtschaftung erschweren, durch-
ziehen Hecken und Raine die Flur und

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung (Bayernatlas)

strukturieren diese. Vor allem auf den
Kuppen der leicht welligen Landschaft
befinden sich Walder.

Durch diese landschaftliche Vielfalt der
Mittelgebirgs- und leicht welligen Gau-
landschaften ergibt sich ein attraktives
Landschaftsbild, das sich zu erwandern
und zu erfahren lohnt. Entsprechend
wird das Gemeindegebiet von Rad-
und Wanderwegen durchzogen. Der
Frankische Marienweg fiihrt auf 930
Kilometern durch Franken. Hierbei wird
auch das sidliche Gemeindegebiet
Bastheims durchquert. Parallel hierzu
verlaufen der Elstal-Wanderweg sowie
der Fernradweg ,Hochrhén-Radweg”.
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BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Die Bewohner

ENTWICKLUNG & PROGNOSE
Wahrend der Landkreis Rhon-Grab-
feld im Zeitraum der letzten 10
Jahre eine eher stagnierende Be-
volkerungsentwicklung aufweist
(+ 0,1 %), wurde fir die Gemeinde ein
Bevdlkerungsriickgang von ca. - 3,0 %
verbucht. Damit schrumpfte der Ort
um ca. 3 % (ca. 60 Personen). Anmer-
kung: Es gibt dariiber hinaus noch kon-
kretere Zahlen der Gemeinde. Diese
unterscheiden sich zu den Angaben des
Bayerischen Landesamts fiir Statistik.
Hierbei sind im Jahr 2024 2.241 Per-
sonen mit Haupt- als auch mit Neben-
wohnung gemeldet gewesen (2.062
Einwohner mit Hauptwohnung). Auf
den Hauptort entfielen dabei ca. 40 %
der Gesamtbevolkerung (Quelle: VG
Mellrichtstadt, 24.11.2024).

Die Prognose fiir die Gemeinde geht
von einer relativ stabilen Entwicklung
bis 2033 aus, Tendenz jedoch leicht
schrumpfend. Das Bayerische Landes-
amt fiir Statistik rechnet fiir die Gemein-
de mit einem deutlich geringeren Riick-
gang der Bevdlkerung als in den letzten
Jahren, um ,nur” ca. - 0,5 %** bis zum
Jahr 2033 (ca. 10 Einwohner). Die wei-
terfiihrende Prognose bis 2042, bezogen
jedoch auf den Landkreis, geht von bis
2u - 4,3 % aus. Diese Tendenz entspricht
den bereits im vorigen Kapitel darge-
stellten Trend fiir den Landkreis, erar-
beitet durch das BBSR, deutlich kontrér
zum durchschnittlich positiven Trend auf

= 3,00/0 (ca. - 60 Einw.)

\

*
— Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Bastheim 2012-2022

2.126 2.081 2.075 2.042 2.050 2.094 2.085 2.106 2.106 2.075 2.063
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

'0,50/0 (-10 Einw,)

\

S

*
— Bevolkerungsprognose fir die Gemeinde Bastheim 2022-2033

2.110 2.110 2.110 2.100

2022 2025 2030 2033

Veranderu
2042 mo:%bor 2022
in Prozant

ufigkoit
unter -75 1
-15 bisunter 2.5 8|
7
38
22

~25 s unter 25
25 bisuner 75
P 75 oder mahr

Grafite Abnahme: Lkr Kronach 8,6%
GriBte Zunahme: Lkr Landshut  +12.3%
Bayern: +4.6%

Quelle: Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2042,
Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Februar 2024
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BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Bevolkerung nach Altersgruppen in Prozent am Stichtag 31.12.2022 * bZW_ 2024 (Planungsge

Unter 6 6 bis unter 15 15 bis unter 18 18 bis unter 256 25 bis unter 30 30 bis unter 40 40 bis unter 50 50 bis unter 65 65 oder alter

W Gemeinde Bastheim M Planungsgebiet m Landkreis Rhén-Grabfeld

Planungsgebiet
J-Alter 43,9 Jahre

Gesamtgemeinde
J-Alter 47,4 Jahre

Veranderung der Bevolkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen

biet)

in Prozent
Jahre oder alter
18 bis unter 65
unter 18 Jahre l

-30 20 -10 0 10 20 30 40 50

Das Durchschnittsalter* ist...

2022 2033

47,4 Jahre 51,4 Jahre

Vergleich: Vergleich:

Lk Rhon-Grabfeld: 455 Lk Rhon-Grabfeld: 46,6
Regierungsbezirk Unterfranken: 45,1 Regierungsbezirk Unterfranken: 46,1
Land Bayern: 440 Land Bayern: 44,7

* Grundlage Grafiken/Werte: Bayerisches Landesamt fiir Statistik - GENESIS Online - Zugriff: Mai 2024
** Grafiken/Werte entnommen aus Demographie-Spiegel fiir Bayern -

Berechnungen fir den die Gemeinde Bastheim bis 2024, Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Mai 2024

Die Bewohner

Bayern-Ebene. Dies zeigt ein offensicht-
liches Handlungserfordernis fiir die Re-
gion und ebenso fiir die Gemeinde. Die
ohnehin negative natirliche Bevdlke-
rungsentwicklung kann momentan dabei
nicht durch einen etwaigen Zuzug von
aullerhalb ausgeglichen werden.

DEMOGRAPHISCHER WANDEL
Schon jetzt ist im Vergleich zum Land-
kreis die Bevélkerung der Gemeinde
.etwas alter”. Bastheim weist bereits
heute einen hohen Anteil an den al-
teren Bevolkerungsgruppen auf (tiber
50- Jahrige und alter), kombiniert mit
einem leicht geringeren Anteil der unter
18-Jahrigen und der 30- bis 50-Jahrigen.
2033 wird das Durchschnittsalter im Ver-
gleich mit dem Landkreis, dem Regie-
rungsbezirk oder dem Freistaat Bayern
deutlich hoher sein, anders als 2022.
Der Anteil der (ber 65-jahrigen wird
zunehmen (+ 50%). Das Untersuchungs-
gebiet mit dem Altort ist im Vergleich
mit der Gesamtgemeinde jedoch deut-
lich ,junger”, mit einem @-Alter von
43,9 Jahren. Es gibt héhere Anteile der
jingeren Bevdlkerungsgruppen, v.a. der
25- bis 40-jahrigen. Trotz allem wird
gerade fir den Altort aufgrund seiner
Zentralitat u.a. die Schaffung zentraler
Wohnungsangebote v.a. fiir Altere re-
levant werden, ebenso die Schaffung
attraktiver Anreize fiir Jiingere, u.a.
bezahlbarer, attraktiver Wohnraum, um
dringend bendtigte Arbeitskrafte vor Ort
zu halten bzw. anzuwerben.



BASTHEIM - EIN STECKBRIEF

Geschichtliche Entwicklung

GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG
Der Name Bastheim geht zuriick auf
die Tatigkeit des Besenbindens mit
Birkenzweigen, die in den Wintern des
18. und 19. Jahrhunderts von der Be-
vélkerung im Ort ausgelibt wurde. Der
Kernort Bastheims entwickelte sich im
Mittelalter aus einer kleinen besiedel-
ten Waldlichtung an einem Bachlauf. In
der N&he befand sich das Zisterzienser-
kloster in Wechterswinkel, in der heuti-
gen Zeit ein Ortsteil von Bastheim. Die
denkmalgeschiitzte Klosteranlage liegt
bereits in einem Sanierungsgebiet, u.a.
mit zugehdriger Gestaltungssatzung.

Die Uraufnahme aus der Mitte des 19.
Jahrhunderts zeigt das damalige Hau-
fendorf, den heutigen Altort, siidlich
gelegen der schon damals wichtigen
regionalen  Wegeachse  Unsleben/
Wollbach und Unterelsbach (heute
St2286). Im zentralen Bereich der his-
torischen Siedlung reihen sich klassi-
sche frankische Dreiseithéfe entlang
der Ober-, Spiel-, Kirch-, Brunnen- und
Mihlgasse mit ihrer typischen giebel-
standigen Reihung der Hauptgebaude
und Querstellung der hinteren Scheu-
nen. Diese prdgende historische Sied-
lungsstruktur ist auch heute noch deut-
lich ablesbar. Auch die Zuldufe zur Els,
der Mihlgraben sowie der Kanal zwi-
schen Obergasse und Spielgasse sind
erhalten geblieben, ebenso der Pfarr-
hof, die denkmalgeschiitzte Scheune
sowie das Brauhaus mit der steinernen

Positionsblatter Mitte 19. Jhd, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)

.‘
7SN G

> \-
Historische Topographische Karte, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

(Bayernatlas)

Historische Topographische Karte, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)
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Uraufnahme Mitte 19. Jhd., 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas) J

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)

icute.
Anfang 21. Jhd., heute, 0.M.
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)




DAS INTEGRIERTE LANDLICHE ENTWICKLUNGSKONZEPTE (ILEK)

dDe

Votvalung

Bricio NS B
Kichigss

damalige Kirche

Uraufnahme Mitte 19. Jhd., ca. 1860 - ZOOM Altort
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
(Bayernatlas)

Ziele und Projekte fiir Bastheim

Briicke tiber die Els und dem Friedhof.
Der Wasserlauf in der Kirchgasse wur-
de im Laufe der Zeit verdolt. Auf dem
Urkataster ist im Bereich des Auwegs
noch das damalige Wasserschloss der
Herren von Bastheim abgehildet, deren
Ortsadelsgeschlecht bereits seit 1180
in Bastheim nachweisbar war. 1856 er-
folgte jedoch der Abriss des Schlosses.
Nur noch das Verwaltungsgebdude ist
erhalten geblieben. 1869 wurde die bis
heute erhaltene Pfarrkirche St. Sebasti-
an errichtet. Bis zum zweiten Weltkrieg
gab es schliellich keine grolkeren Ent-
wicklungen. Die dortige jiidische Ge-
meinde wurde in der Nazizeit zerstort.
Die Synagoge der jiidischen Gemeinde
am Auweg 1 wurde dabei beim Novem-
berpogrom 1938 geschandet.

Verschiedene Kartenausschnitte ab
den 1970er Jahren zeigen die schritt-
weise stattfindende Siedlungserweite-
rung in den ndchsten Jahrzehnten. Die
Rander des Altortes wurden bebaut.
SchlieBlich entwickelten sich eigen-
standige Wohngebiete, vorzugsweise
freistehende Einfamilienhduser. Der Ort
wuchs iiber die Stralle und den Spiel-
berg nach Nordwesten und -osten so-
wie (ber die Gartenstrale Richtung Os-
ten. Nach Norden und Siiden gliederten
sich u.a. gr6lRere landwirtschaftliche
bzw. gewerbliche Nutzungen direkt an.
Die Grundschule mit der Sportanlage
entstand im Osten, ebenso der Sport-
platz im Norden.
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DAS INTEGRIERTE LANDLICHE ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)

Ziele und Projekte fiir Bastheim
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[ ] Siedlungs- und Versorgungsschwerpunkt (e Regionale Tourismusschwerpunkte [ ] Hochlagen der Rhon sichern und entdecken
(Einzelhandel, Versorgung, Bildung, Wirtschaft) 3] Bahnhof als touristischen Haltepunkt entwickeln [ ] Strukturreiche Hange der Rhén
[ ] Hauptorte mit iiberértlich bedeutenden @ Tourismusinformation sichern und entwickeln
Versorgungs- und Infrastrukturangeboten ] Einstiegspunkte in die Region entwickeln Agrarlandschaften in ihrer Eigenart bewahren
I [ ] Hauporte stérken und revitalisieren I Attraktive Zielpunkte Waldlandschaften erhalten, nutzen und entwickeln
[ ] Ortsteile sichern (Wohnen und Landwirtschaft) &t Landschaftsbeziige = Entwicklungskorridor Streutal als Natur- und

Freiraum entwickeln und erlebbar machen

. Historische Stadtkerne erhalten, erlebbar machen I Uberregionale und lokale Freizeitwege vernetzen

@  Altorte mit historischer Bausubstanz erhalten Erlebnisraum "Griines Band" als Frequenzbringer I Landschaftskorridore erlebbar machen

I [ ] Standorte fiir die regionale Wirtschaft qualifiziererl OPNV Knotenpunkt stérken

[  Entwicklungsschwerpunkte GE OPNV Verbindungen ausbauen und vernetzen Weitere Zielaussagen der versch. Handlungsfelder

e Empfehlung vorrangige Innenentwicklung
Angebote flr Seniorenwohnen sichern, schaffen
Kommunale Bildungsangebote sichern

Events

Leitstruktur BahnStreuStraRe

8% 8|

[ ] Bedeutende Landschaftsfugen als attraktive Verkehr in belasteten Ortslagen optimieren

Verbindungs- und Freirdume entwickeln tibergeordnete Verkehrsanbindungen

Besondere Gérten erhalten und gestalten Autobahnauffahrt als Sammelpunkt stérken

Entwicklungsleitbild ILEK - Relevante Zielaussagen und Handlungsempfehlungen fiir Bastheim mit schwarzer Kontur in Legende , 0.M.
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INTEGRIERTES LANDLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)
Im Jahr 2018 wurde das Integrierte
Landliche Entwicklungskonzept (ILEK)
.Streutalallianz” entwickelt. Das Ge-
biet der Streutalallianz umfasst elf
Kommunen im Landkreis Rhén-Grab-
feld, darunter auch Bastheim.

Im Rahmen des ILEK wurde fiir jede
einzelne Gemeinde mit ihren Ortsteilen
ein Ortssteckbrief erarbeitet, der eine
Potenzialanalyse zur allgemeinen Cha-
rakterisierung sowie im Hinblick auf die
Daseinsvorsorge und die Innenentwick-
lungspotenziale enthélt.

Bastheim

Gestaltung offentlicher Rdume

InfrastrukturmaBnahmen
Gebéude und Scheunen

Kommunikations- und Aufenthaltsbereich
orts (Dimension zu gering)
tungsformen

- Sanierung Kirchensteg

- Beschilderungssystem
- Baumkataster

Metzgerei
- Konzeption fiir Barrierefreiheit

- Beschilderungssystem

- Kleingérten, Grabeland, Obstgérten

Neuer Lebensraum durch Innenentwicklung
Bewahrung und Gestaltung historischer Bausubstanz

- Aktivierung und Férderung von Innenentwicklungspotenzia-
len durch z.B. Sanierung und Umnutzung ortsbildpragender
- Gestaltung des Dorfplatzes Obergasse / Spielgasse als

- Sanierung und Gestaltung innerdrtlicher Stralen und Platze:
Spiel-, Ober-, Kirchgasse, Biindweg, Kanalsanierung inner-

- Neubau OrtsverbindungsstraRe nach Geckenau
- Sanierung des Friedhofes mit Neuangeboten von Bestat-

- Erneuerung der Kunststoffbahn (Schulsportplatz)

- Aktivierung ehemaliges Gasthaus Englert mit Backer und
- Seniorenspielplatz (Mehrgenerationenspielplatz)
- Erhalt von Flur- u. dorfhistorischen Denkmélern

Landschaftsfuge als Verbindungsraum entwickeln
- Elshach als wichtige Verbindung in die Landschaft

Auf Grundlage dieser Analysen der ein-
zelnen Orte und der Landschaft wurde
schlieRlich ein Entwicklungsleitbild fiir
das gesamte Gebiet der Streutalallianz
entwickelt, das rdumliche und funkti-
onale Zielsetzungen und Handlungs-
empfehlungen in einem Gesamtkontext
biindelt.

Grundsatzliche Zielaussagen und Hand-
lungsempfehlungen fir die Region
Streutal konzentrieren sich im Bereich
von Bastheim insbesondere auf den
Erhalt der wertvollen Natur- und Kul-
turlandschaft sowie der Starkung und
Revitalisierung des Hauptortes. Die Els

Auszug Projektkatalog ILEK fiir die Gemeinde Bastheim

als Landschaftskorridor sollte erlebbar
gemacht werden und der dortige iber-
regionale Freizeitweg (Rhon-Radweg)
starker vernetzt werden.

Die fir den Ort Bastheim entwickelten
Projektideen hatten nochmals konkre-
tere Zielvorstellungen fiir die Ortsent-
wicklung: Neuer Lebensraum durch
Innenentwicklung, Bewahrung und
Gestaltung historischer Bausubstanz,
Gestaltung offentlicher Rdume und In-
frastrukturmaBnahmen. Die einzelnen
Projekte sind im Auszug des Katalogs
des ILEK aufgeflihrt und haben dabei
den Altort im Fokus. U.a. wurden hier-
bei die Aktivierung und Forderung von
Innenentwicklungspotenzialen  durch
2.B. Sanierung und Umnutzung ortsbild-
pragender Geb&ude und Scheunen, die
Gestaltung des Dorfplatzes Obergasse/
Spielgasse als Kommunikations- und
Aufenthaltsbereich, die Sanierung und
Gestaltung der innerértlichen Straflen
im Altort, eine Konzeption fir Barrie-
refreiheit als auch ein Mehrgeneratio-
nenspielplatz als Projekte formuliert.

Die Zielvorstellungen fiir den Ort und
die einzelnen Projekte wurden soweit
mdglich im Rahmen der Erarbeitung der
VU eingearbeitet, mit den Ergebnissen
der unterschiedlichen Abstimmungs-
runden Biirgerbeteiligung
riickgekoppelt und sind schlieBlich fast
vollumfénglich in den Rahmenplan der
Untersuchungen eingeflossen.

und der
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Bewertung - Die Starken und die Schwachen



PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Altort ist das raumliche und funk-
tionale Zentrum Bastheims. Der GroR-
teil des Untersuchungsgebiets ist im
rechtskraftigen  Flachennutzungsplan
der VG Mellrichtstadt fiir die Gemeinde
Bastheim (Stand 2018) als gemischte
Bauflache dargestellt, mit den zuge-
horigen  StraRenverkehrsflachen  im
offentlichen Raum. Im Norden angren-
zend zwischen Leimenstralle und Ho-
henstralRe befinden sich gewerbliche
Bauflachen, ebenso im Siiden an der
Geckenauer StraRe. Hier sind auch die
Feuerwehr sowie die Besengauscheuer
(nicht dargestellt) verortet. Die Grund-
schule mit den zugehdrigen Parkplatzen
und Sportflachen sind als Flachen fiir
den Gemeinbedarf dargestellt. Fiir die
StaatsstraBe St2286 sind Ortsdurch-
fahrtsgrenzen markiert. Am dstlichen
sowie am westlichen Rand des Altortes
sind Dauerkleingdrten, im Siidwesten
der Friedhof eingetragen. Sie bilden mit
der Sportanlage im Osten den Uber-
gang in die Landschaft. An der Els be-
stimmen Griinland und landwirtschaft-

. . . . Analyse Altort (VU-Gebiet), Auszug bestehender Flachennutzungsplan mit Auszu dér Legende, 0.M.
liche Flachen das Bild, zusammen mit Y . osp ‘ ‘

eingetragenen pragenden Gehdlzgrup-
pen im Uferbereich. Im Norden sind

Lagenae

dies vorwiegend landwirtschaftlich — Ex Wi 1 2oaan)

genutzte Flachen und weiter auswarts - Py foet-

anschliefend groRere  Waldflachen. g Ot Vet Wassedtachan
GroRere Freibereiche beidseitig des 0O e ®
Elsbachufers mit Teilen des Altortes ﬁ Haeihtny Semmerscaf Heprsiabe

Onasurehiahrspranze - Fafchen fir die Lancwirtschaft
Stratiarmarkabenfachan

sind im FNP als Uberschwemmungsge-
biet markiert.

26 Vorbereitende Untersuchungen Gemeinde Bastheim



PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Bebauungsplédne

¥ = ' . BEBAUUNGSPLANE
' : Innerhalb des Untersuchungsgebietes
existieren vier Bebauungspléne (BPI&-
ne). Der Grofteil des Altortes unterliegt
in seiner Entwicklung keinem rechts-
: kraftigen Bebauungsplan. Etwaige Vor-
Truseal haben sind somit nach § 34 BauGB zu
behandeln. Sie haben sich stddtebau-
lich (Art und MaR der baulichen Nut-
zung, Bauweise, Grundstiicksflache, die
iberbaut werden soll) in die Eigenart
der ngheren Umgebung einzufiigen und
die Erschliefung muss gesichert sein.
Der BPlan Mihltor | von 1995, veror-
tet im Stden, setzt ein Gewerbegehiet
fest. Die BPlane ,Brunnengasse” (1999)
und ,Gartengeldnde” (1987) legen fiir
die in der Karte umrandeten Flachen
eine Dauerkleingdrten-Nutzung fest.
Der BPlan ,Gartenstralle” aus dem
Jahr 1996, direkt im Altort, legt ein
Mischgebiet fest und sichert die pra-
gende Bebauung an der Spielgasse die
Mdglichkeit einer zukiinftigen Bebau-
ung entlang der GartenstralRe. Hierbei
sind u.a. die Zahl der Vollgeschosse (l1),
Dachform und Dachneigung (SD/45°
+3°), Bauweise (offen) und Grenzwerte
(GRZ 0,6/ GFZ 0,8) festgelegt worden.
Urngriffe Bebauungsplane (BPiary Aufbauend auf den gesammelten Pro-
[ Gebiude Gebiet jektideen der VU gilt es, unter Umstan-
DG W den alternative Entwicklungen, die sich
{71 Umgrifi Untersuchungsgebiet, . _— .
ca. 28,7 ha stadtebaulich gut einbinden, im Altort
z2u ermdglichen. Gegebenenfalls mis-
sen daher Bebauungsplane neu erstellt
oder unter Umstdnden der fast 30 Jah-
re alte BPlan ,Gartenstralle” angepasst

Analyse Altort (VU-Gebiet), Bestehender Flachennutzungsplan, 0.M.

Lasgunde

werden.
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RAUMLICHER BESTAND

Bebauung und Freiraumsystem

BEBAUUNG

Das Gebiet der Vorbereitenden Unter-
suchungen beinhaltet den Altort Bast-
heims mit seinen historischen Gassen
zwischen HauptstralRe und Geckenauer
Strale inklusive der am Rande befind-
lichen Kleingérten, Wohnbauten, gro-
Reren gewerblichen Bauten, der Feu-
erwehr und der Besengauscheuer im
Stiden sowie der Verbandsschule Bast-
heim mit zugehérigen Sportflachen im
Osten. Im mischgenutzten, historischen
Ortskern im Bereich Spielgasse, Ober-
gasse, Brunnengasse und Kirchgasse
zeigt sich eine verdichtetere bauliche
Struktur, gepragt durch die gereihten
Hofe mit relativ hohem Versiegelungs-
grad. Raumlich mittig gelegen an der
Obergasse gegeniiber dem prégenden
Sebastiansbrunnen befindet sich das
Rathaus. Im riickwartigen Bereich der
Bebauungskante an den Gassen und
weiter zu den Randern des Untersu-
chungsgebiets hin I6st sich diese bau-
lich dichte Struktur langsam auf, wird
offener, der Anteil an Griin- und Freifla-
chen nimmt zu. Es gibt gréRere private
Garten bzw. Kleingartenanlagen. Die
grollen gewerblichen Bauten im Norden

Analyse Altort (VU-Gebiet), Bebauung und Freiraumsystem, 0.M.

Legende

sowie im Stiden des Gebiets gehdren | Gebsude / Dachisndschatt B Offentiches Grin / Sport - Tartanfelder
zu einem drtlichen Betrieh, Hersteller EP . §  Buun CoRblagpmpen

F q F d Ti A 0 Offentlicher Raum (Straflen und Wege) Baurm/ Gehillzgruppen aullerhaib VU-Gebiet
von Fassaden, Fenster und Taren. Am o o0 6 Gartentische B Gowtsser
Rande schliefen sich nun vorwiegend Restgriin, Wiesen / Acker, Brachen
landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Ortsbildpragend ist die Els mit den
begriinten Uferbereichen und der denk- Gebsude Umgebung
malgeSChutZten Steinbriicke. {1 Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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BAUSTRUKTUR
Haupt- und Nebengebéude

HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

Die einst stark landwirtschaftliche Pra-
gung Bastheims ist auch heute noch
deutlich im historischen Ortskern ab-
lesbar. Hier befinden sich nach wie vor
zahlreiche ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstellen, ausgebildet als typische
frankische Dreiseithdfe. Pragend st
hierbei die giebelstandige Reihung der
Hauptgebdude mit gleicher Geschos-
sigkeit (I bis Il plus Dach), Kubatur und
Dachform/Dachneigung  (Satteldach),
Grenzbebauung und der zugehdrigen
quergestellten Nebengebaude/Scheu-
nen, oftmals mit einem grolReren bau-
lichen FulRabdruck als das Hauptgebau-
de. Die groReren Bauten am Rande sind
dem Gewerbe bzw. Sondermnutzungen
zuzuordnen. Entsprechend hoch ist mit
ca. 3,3 ha und somit ca. 59 % der An-
teil der Nebengebaude an der bebauten
Flache im Gebiet. Insgesamt sind im Un-
tersuchungsgebiet ca. 5,6 ha und damit
19,5 % bebaut. Es zeigt sich deutlich die
bauliche Konzentration im verdichteten
historischen Ortskern sowie entlang der
Hauptstrale. In den Randbereichen des
Untersuchungsgebiets lichtet sich die

Analyse Altort (VU-Gebiet), Baustruktur - Haupt- und Nebengebéude, 0.M.

150

0 nom ianifi

— Bebauung signifikant.
Bl Heuntgebaude
B Mebengebdude Nebengebaude, ca. 53%

Gréfie VU-Gebiet: ca.287ha 1000 %

Grundflache Babauung: ca. 56ha 195 %

Hauptgebaude, ca. 41 %
Gebéude Umgebung E

Flache Hauptgekiude: ca. 23ha

{777} Abgrenzung Untersuchungsgebiet Flache Mabengebauds: ca. 33ha Relativer Flachenanteil der Haupt- und Nebengebiude
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BAUSTRUKTUR

Gebaudezustand

GEBAUDEZUSTAND

Der Grol3teil der Gebdude im Untersu-
chungsgebiet befindet sich in einem
mittleren baulichen Zustand. Ein Sanie-
rungsstau ist vor allem im energetischen
Bereich erkennbar. Gebdude in gutem
Zustand befinden sich insbesondere im
norddstlichen Bereich. Hierbei handelt
es sich um umfangreich sanierte Ge-
baude, aber auch um Neubauten. Einige
Gebdude, inshesondere im Bereich der
Spielgasse sowie groformatige Struk-
turen entlang der Hauptstralle weisen
einen schlechten Gebdudezustand mit
augenscheinlichem umfangreichen
Sanierungshedarf auf. Die Einstufung
der Gebdudezustande erfolgte durch
eine rein duBerliche Begutachtung. Die
grundsatzlichen Kriterien zur Bewer-
tung der Gebaude sind nachfolgend kurz
aufgelistet:

Gut
» Neubau / Altbau, umfangreich saniert
Mittel
» Teilsaniert, gepflegt
» Teilweise guter baulicher Zustand
» Ohne augenscheinliche Mangel
» Geringe Mangel an Dach, Fassade
» Energet. Optimierung nur teilweise
Schlecht
» Deutlich erkennbare Schaden

an Dach, Fenster, Fassade
» Schlechter, ruinéser Zustand
» Méngel an Gebaudeteilen
» Ungepflegtes Erscheinungs-

bild zum 6ffentlichen Raum

Analyse Altort (VU-Gebiet), Baustruktur - Gebaudezustand, 0.M.

Gebéude Umgebung

:_-' Abgrenzung Untersuchungsgebist
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