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Gemeinde Bastheim
Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl* Begrindung zur Grunordnung

1 Beschreibung der Planung

Die Gemeinde Bastheim beabsichtigt fur den Gemeindeteil Unterwaldbehrungen 6stlich der
bestehenden Siedlungsbelbauung auf einer landwirtschaftlich genutzten FiGche die
Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl*.

Hierzu beschloss die Gemeinde am 08.12.2022 fUr den Gemeindeteil Unterwaldlbehrungen
Ostlich der bestehenden Siedlungsbebauung den Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,An der Sohl* aufzustellen. Das Plangebiet wird dabei als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1,
2, 3,4 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahnmsweise zuldssig. In den Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden das Grundsttck FI.Nr. 1018 sowie Teilfldchen der FI.Nr. 839, 897
und 897/1 der Gemarkung Unterwaldbehrungen einbezogen. In der Sitzung vom
02.03.2023 wurde der Vorentwurf fir den Bebauungsplan vorgestellt und durch den
Gemeinderat gebilligt.

Mit dem st@dtelbaulichen Entwurf des Belbauungsplans ,An der Sohl* und der Durchfihrung
des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungsschmiede Braun in
Wurzburg-Lengfeld beauftragt.

Neben der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,An der Sohl* wird die
Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplans der Gemeinde Bastheim durchgefiihrt.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Region Main-Rhén und wird der naturrdumlichen
Haupteinheit der Mainfrénkischen Platten zugeordnet. Innerhallo der Haupteinheit gehért der
Untersuchungsraum der naturrdumlichen Einheit Grabfeldgau und der Untereinheit
Mellrichstddter GAu an. (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2020)

Der Geltungsbereich ist &stlich des bestehenden Siedlungsgebiets gelegen. Das Baugebiet
wird momentan landwirtschaftlich genutzt und grenzt an Ackerflachen. Der Ostlich
verlaufende Feldweg bleibt der Landwirtschaft weiterhin erhalten.

Die Gemeinde Bastheim erstellt den Bebauungsplan fur das Baugebiet ,An der Sohl*, da dies
besonders flr die stGdtebauliche Entwicklung der Kommune erforderlich ist und um die
Nachfrage nach Baupldfzen zu bedienen. Bei den Flachen handelt es sich um einen der
letzten Bereiche, die sich fur ein Wohngebiet eignen. Unterwaldoehrung wird von Norden
durch den Heidelbach und kleineres Waldgebiet begrenzt. Von Suden begrenzt der
Aschelbach als auch ein weiteres Forstgebiet die Kornmune. Westlich grenzt der Sethenbach,
auBerdem wurde die Behrunger Strale, welche die ZufahrtsstraBe zur freien Feldflur bildet hier
schon uberschritten.

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Landflucht und der Verddung des landlichen
Raums soll es Bauwilligen ermoglicht werden, vor Ort sesshaft zu werden und die Gemeinde
durch deren Finanzkraft zu starken.

Ziel ist es, das Abwandern zu verhindemn und Bauwilligen vor Orf Baufldchen zur VerfUgung zu
stellen und einen Zuzug zu ermaoglichen.

Vor allem junge Leute und Familien, die seit inrer Kindheit in der Gemeinde verwurzelt sind
und seit vielen Jahren versuchen, Bauland in der Heimatgemeinde zu erwerben, sollen
durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit Baugrundsticken versorgt werden und somit
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als Steuerzahler, viel mehr noch als bedeutender Bestandteil des sozialen Gefuges der
Dorfgemeinschaft am Ort gehalten werden.

Es ist Aufgalbe der Kommune, den Bedarf nach Wohnungen und Bauland fur Bauwerber zur
VerfUgung zu stellen. Hierbei werden grundsatzlich die Erforderlichkeit der Bauleitplanung
sowie das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden bertcksichtigt (§ 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB i.V.m. §1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die Verantwortlichen der Gemeinde Bastheim sehen sich in der Pflicht, die Nachfrage zu
decken, um insbesondere junge Familien am Standort zu halten, ZuzUge zu generieren und
Abwanderungen zu verhindem,

Agrarstrukturelle Belange sind durch die Planung und die Ausweisung einer westlichen
Randeingrinung nicht betroffen.

Durch die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens mit dem Planziel einer Ausweisung
Allgemeiner Wohngebietsfldchen soll die zukunftige Entwicklung in stddtebaulicher Hinsicht
gelenkt werden.

Die Fldchen werden als Allgemeine Wohngebietsfldchen nach § 4 BaAuNVO festgesetzt,
Durch die Beschr@nkung auf mdglichst wenige Festsetzungen soll ein schianker
Bebauungsplan mit breitgefadcherten Moglichkeiten flr Bauwillige entstehen.

Bei Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nm. 1,
2, 3, 4 und 5 BauNVvVO im Bebauungsplan ausdricklich auszuschlieBen, um das
Beeintr@chtigungspotential der Planung hinsichtlich Umweltbelangen moglichst gering zu
halten.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfanren eine Umweltprufung durchzufUhren. Die Ergebnisse der Umweltprufung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begrundung des
Belbauungsplans ist.

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet, gemal § 4 BauNvO

Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahms-
weise zulassig.

Die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung enfspricht nicht den
Darstellungen des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Bastheim. Im Fldchennutzungsplan
ist der zu beplanende Teil noch nicht ausgewiesen. Die Ausweisung der allgemeinen
Wohngebietsflachen ,An der Sohl* wird im Rahmen der nadchsten Fldchennutzungs-
plandnderung der Gemeinde Bastheim aufgenommen und die Darstellung der Fidchen
dahingehend als Wohnbauflache (W) berichtigt.
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2 Naturliche Vorgaben — Bestandsaufnahme
2.1 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Region Main-Rhén und wird der naturrdumlichen
Haupteinheit der Mainfrénkischen Platten zugeordnet. Innerhallb der Haupteinheit gehért der
Untersuchungsraum der naturrdumlichen Einheit Grabfeldgau und der Untereinheit
Mellrichstadter GAu an. Der Landschaftsraum gehort zur GroRlandschaft Sidwestliches
Mittelgebirge/Stufenland. Charakteristisch sind machtige eiszeitliche Lossdecken Uber
Schichten des Letftenkeupers. Die BOden wechseln von Flugsandodden zu Loss- und
Keuperbdden. Der Gipskeuper erreicht Machtigkeiten von 100-200 m und bildet schwere,
off wasserstauende Boden. (BGR, 2015; Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2020)

Der Geltungsbereich liegt im Landkreis Rhon-Grabfeld und gehort zur Gemeinde Bastheim.
Das Plangebiet hat eine Fldche von 12.467 m?2 und liegt am &stlichen Rand des
bestehenden Siedlungsgebiets. Gegenwdrtig wird die betreffende Fldche landwirtschaftlich
genutzt,

2.2 Relief, Gestein, Boden

Das Gelande falit von ca. 356 m UNN im Norden auf ca. 348 m UNN im Suden ab. Der
Geltungsbereich liegt im Bereich der Mainfréinkischen Platten. Der Untergrund wird fast
ausschlieBlich aus Pararendzina aus (skelettfunrendem) Schiuff (Loss) Uber skelettflUhrendem
Carbonatschluff bis -ton bis -tonschutt (Kalk-, Mergelstein) gebildet, selten auch aus
Pararendzina uber Kalkstein. Darunter befindet sich der Obere Muschelkalk, der
Uberwiegend aus Kalk, Mergel- und Tonstein besteht. (Landesamt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung, 2020)

2.3  Klima, Luft

Das Klima im Grabfeldgau ist kontinental gepragt und als mild-gemdaRigt mit einer mittleren
Jahresmitteltemperatur von ca. 8 °C zu beschreiben. Die Gaulandschaft des Grabfeldes
liegt im Regenschatten der Rhdn und ist mit einem Jahresniederschlag unter 600 mm eines
der trockensten Gebiete Bayermns. Aufgrund der gunstigen klimatischen Bedingungen der
Beckenlandschaft und der guten Bodenverndlinisse wird das Grdberfeld Uberwiegend
ackerbaulich genutzt. (WeatherSpark, 2023)

2.4  Wasserhaushalt

Die naturliche Entwasserung erfolgt derzeit zum tiefsten Punkt, dieser liegt in der
sudwestlichen Ecke des Plangebietes. Das Wasser folgt dem Geldndeverlauf und versickert
oberflachlich. Ein Teil des Oberflochenwassers wird mittels der bestenenden westlichen und
sudlichen Grdben abgefangen und uUber die Oberfldchenwasserkandle der Gemeinde
dem Vorfluter Aschenbach sudwestlich von Unterwaldbehrungen zugefuhrt.
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Der raumliche Geltungsloereich beruhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein
Heilquellenschutzgebiet und kein Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet. AuBerdem
liegt das geplante Wohngebiet nicht innerhall eines Trinkwasserschutzgebiets. (Landesamt
far Digitalisierung, Breitoand und Vermessung, 2020)

2.5 Vegetation im Plangebiet

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung liegt westlich der bestehenden
Siedlungsbebauung der Gemarkung Untwerwaldbehrungen. Gegenwdartig wird die
betreffende FlGche als Acker landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandene Vegetation im
Geltungsbereich ist durch menschliche Nutzung gepragt. Ostlich besteht ein Wiesenweg,
sudlich und westlich ein asphaltierter Wirtschaftsweg.

Circa 100 Meter nérdlich des Planungsgebietes sind Biotope verzeichnet, die sich durch
Hecken und Gebusche mit Magerrasenresten auszeichnen und Hinweise auf potentielle
Vegetation geben.

Jedoch wurden auf der Fldche im Nachhinein von der Unteren Naturschutzbehdrde Rhon-
Grabfeld Vegetationsbestnde und Artvorkommen festgestellt, welche nach §30 BNatSchG
in Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG dem gesetzlichen Schutz unterstehen. Es handelt sich
um arten- und strukturreiches Dauergrunland im Sinne des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG
und kleinflGchig zusatzlich um Silikat-Magerrasen im Sinne des Art. 23 Abs. 1 Nr. 4
BayNatSchG. Orchideenvorkommen, namentlich das ,Kleine Knabenkraut™ (Anacamptis
morio) wurden auf der Fldche per Fotoaufnahme nachgewiesen und befinden sich deshalb
sowohl in der umliegenden BiotopflGche, als auch auf dem zu beplanenden Gebiet.

Die potentielle natUrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der natUrlichen
Vegetationsentwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Typischer Hainsimsen-Buchenwald

Die potentiellen natUrlichen Vegetationsgesellschaften gelben Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl an Gehdlzen bei PflanzmnalRnahmen.

2.6 Tierwelt

Derzeit wird eine spezielle artenschutzrechtlich Prafung (saP) durchgefuhrt, deren Ergebnis im
nachsten Verfahrensschritt eingearbeitet wird und voliwertiger Bestandteil der Planunterlagen
sein wird. Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den Geltungsbereich daher
noch nicht vor.

Potentiell handelt es sich um Lebbensraum fur Arten der Siedlungsrander und der
angrenzenden freien Feldflur.

Es ist davon auszugehen, dass auf Ackerfldchen dieser Auspragung durchaus typische
Feldvogel wie Feldlerche und Wiesenschafstelze potentiell vorkommen und auch briten
kdnnen, ebenso heckenbrutende Vogelarten.

Seite 6 von 24



Gemeinde Bastheim
Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl* Begrindung zur Grunordnung

DarUber hinaus werden im Zusammenhang mit Bodenarbeiten artenschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen.

2.7 Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsioereichs wird gepragt durch:

die im Norden und Osten angrenzende freie Feldflur

den &stlich verlaufenden Feldweg

die westlich und studlich verlaufende StraBe Heidweg

die sudlich und westlich anschlieende Siedlungsbebauung
die sUdliche Heckenstruktur entlang des Grabens

o O O O O

Gegenwartig wird die betreffende Fidche landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich ist
im Regionalplan der Region Main-Rhon nicht als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
eingetfragen und ist durch menschliche Nufzung gepragt.

Die Fldchen des Plangebietes werden aktuell landwirtschaftlich genutzt und sind nur von
geringer Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Ostlich des Geltungsbereichs verlduft ein landwirtschaftlicher Weg, der fir die Naherholung
bestehen bleibt und auch kinftig fur die Landwirtschaft, Spaziergdnger, Hundebesitzer oder
Sportler zur VerfUgung steht.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen durch die Landwirtschaft.

2.8 Mensch

Die Flachen des Plangebiets werden aktuell landwirtschaftlich genutzt und sind nur von
geringer Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft ein landwirtschaftiches Wegenetz, das fur die
Naherholung bestehen bleiben und auch kunftig fUr Spaziergdnger, Hundebesitzer oder
Sportler zur VerfUgung steht.

2.9  Kultur- und sonstige Sachguter

Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles befinden sich nicht im
Geltungsbereich. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich liegen
keine Informationen Uber Altlasten oder Verdachtisfldchen vor.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Bereich des Bebauungsplans oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadaler befinden. Nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenaltertumern.
Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Z&gern, der
Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege,
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Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Rhon-Grabfeld als Untere
Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

2.10 Besonders geschutzte Bereiche

Es sind keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und Vogelschutzgebiete (SPA) des EU-weiten
Netzes Natura 2000 sowie keine Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG)
oder Naturparks im Geltungsbereich vorhanden.

Der Geltungsloereich liegt in der Entwicklungszone des Biosphdrenreservats Rhon. Zudem liegt
die zukunftige Bebauung im Nationalpark Bayerische Rhon.

Innerhallb der Geltungsbereichsfldchen liegen keine kartierten Biotope des Flachlands.

Ostlich des Geltungsbereichs beginnt in etwa 260 m FFH-Gebiet , Trockenverbundgebiet Rhén
— Grabfeld" und in ca. 150 m das Landschaftsschutzgebiet ,'Bayerische Rhon'.

Ungefahr 100 m nérdlich des Geltungsbereichs liegen Biotope mit Hecken und Gebuschen
mit Magerrasenresten auf die es zu achten qilt. (6527-1124-0056, 5527-1124-004)

3 Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die wesentlichen negativen Auswirkungen des neuen Dorfgebiets auf den Naturhaushalt,
seine Faktoren und deren Wechselwirkungen entstehen durch:

o Versiegelung und Uberbauung (GRZ 0,4 WA)
o Verlust und Stérung vorhandener Lebensrdume
o Verdnderung des naturlichen Geldndes

Sie belasten den gesamten Naturhaushalt und dessen naturliche Regelleistungen bzw.
natUrliche Leistungsfahigkeit, vor allem die Filterung, Pufferung und Speicherung von
Niederschlagswasser, Grundwasserneubildung und Lebbensraum fur eine Vielzahl von
Bodenorganismen sind betroffen.

3.1 Versiegelung und Uberbauung des Bodens / Wassernaushalt

Die maRgeblichen Beeinflussungen freten durch die Erichtung von Gelbduden und
ErschlieBungsaniagen durch StraBen, Parkplatze, Gehwege in Form von Versiegelung auf,
u.Q. durch:

o Unterbindung des Gasaustausches Boden — Luft mit Unferbindung der naturlichen
Regelleistungen des Bodens
o Inaktivierung von Bodenleben — Verlust von Lebensraum
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o Potentielle Abflussverstarkung des Niederschlagswassers, Verminderung der
Grundwassermeubildungsrate

Durch die geplante zuldssige Versiegelung konnen im Geltungsbereich potentiell 40 % der
WA-FIGchen Uberbaut und versiegelt werden. Der kunftige, reale Versiegelungsgrad ist nicht
genau zu kalkulieren. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass die zuldssige
Grundfldchenzahl ausgenutzt wird.

3.2 Verlust und Storung vorhandener Lebensrume

Durch das Plangebiet gehen der Natur etwa 12.467 m? Flache (WA-FIachen, Straen)
verloren.

Ein Gefdhrdungspotential seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten ist als sehr gering bis nicht
vorhanden einzustufen.

3.3 Veranderung des natlrlichen Gelandes

Im Zuge geplanter Bebauung entstehen voraussichtlich geringfugige Verdnderungen der
Oberfldchengestaltung des naturlichen Geldndes.

3.4  Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsbereichs wird gepragt durch:

die im Norden und Osten angrenzende freie Feldflur

den Ostlich verlaufenden Feldweg

die westlich und stdlich verlaufende StraBe Heidweg

die sudlich und westlich anschlieBende Siedlungsbebauung
die sudliche Heckenstruktur entlang des Grabens

O O O O O

Aufgrund des direkten Anschlusses an die bestehende Bebauung bestehen lediglich
geringe Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild, der durch die festgesetzte
Ortsrandeingrinung abgemildert wird.

Durch offentliche sowie private PflanzmaBnahmen soll eine Auflockerung der Bauflachen
erreicht werden.
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4 MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs sind innerhallb des Geltungsbereiches des
Eingriffsbelbbauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Der Schwerpunkt der grinordnerischen MaBnahmen liegt in der Festsetzung einer privaten
Pflanzenpflicht und einer 6ffentlichen Pflanzenpflicht fur den StraBenraum sowie in Form
einer Ortsrandeingrinung als optische Einbindung in die Landschaft.

Mit folgenden MaRBnahmen werden Einwirkungen auf lokale Populationen sowie den
Naturhaushalt gemindert:

- FUr Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische und
autochthone Laubgehdlze zu verwenden

- Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmald zu
beschranken

- Bauzeitenbeschr@nkung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz

- Mind. ein Hochstamm pro 300 m2 privater unbebauter Grundstucksfldche, ohne
Standortbindung

- Mindestbegrunung der Privatfldchen

- Entlang der &stlichen und stidlichen Baugebietsgrenze wird aus landschafts-
pflegerischen Grunden als Abgrenzung des Baugebietes gegenuber der freien
Landschaft eine Ortsrandeingrinung ausgewiesen

- Pflanzung einer 3-zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke

- Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest@nde wird festgesetzt:

- Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstraBen (Abschielben des
Oberbodens), sind auBerhallb der Bruizeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht
im Zeitfenster von Mitte Marz bis mind. Ende August, auszufUhren. Falls die
Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von
Anfang Marz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarziorache Bodenbruten
auszuschlielen.

- Die Entfernung bzw. der Ruckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und
Heckenvorkommen hat auBerhalo der Brutzeit von Hecken- und BodenbrUtern
stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.

5 Emiftlung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrundung zur
Bebauungsplanaufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen.
Einzelheiten gehen aus der Planzeichnung und den texflichen AusfUhrungen hervor.

Eine ZulGssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, ist nicht begrundet. Die Belange des
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Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl*

Begrindung zur Grunordnung

Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch
die Aufstellung des Belbbauungsplans nicht berdhr.

Der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung sind eine Begrindung zur Granordnung
sowie ein Umweltbericht beigeflgt, deren Inhalt voliwertiger Bestandteil der Planunterlagen
ist. AuBerdem enthalten die Planunterlagen eine Ausgleichsberechnung.

§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstdndlichen Bebauungsplan-
aufstellung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als moglich zu halten.

Bei den Pflanzgeboten wird ausschlieBlich auf eine standortheimische, autochthone
Pflanzenauswahl gedrungen, um heimischer Flora und Fauna gunstigere
Lebensbedingungen zu ermdoglichen.

Bewertung des Eingriffs

Die Eingriffswirkungen werden gemindert durch:

o Verwendung von ausschlieBlich standortgerechten und einheimischen

Laubgenhdlzen fur Bepflanzungen

O O O O

Minimierung der Versiegelung
Bauzeitenbeschrénkung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz
Festsetzung freiwachsenden Landschaftshecken innerhallb des Plangebiets

Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut

Bestandserfassung Schutzgut Arten und LebensrGume

Bewertung GRzZ/

Bezeichnung Fldche (m?) | (WP)? Zusatzwert? | Eingriffsfaktor* | Ausgleichsbedarf®
Intensiv bewirtschafteter Acker 8905,1 2 0 0.4 7124,08
Intensiv bewirtschafteter Acker
(ErschlieBungsstrale) 942,9 2 0 1 1885.8
Graben mit naturferner
Entwicklung (VerkehrsflGche) 161.7 5 0 1 808.5
Summe 10009,7 9818,38
Planungsfaktor Begrundung Sicherung
Eingrinung von WohnstraRen, | Die Eingrinung, vor allem am Rande der Bebauung | Festsetzung in BP
Wohnwegen, Innenhdfen und soll die Einfassung des neuen Baugebietes auf Grundl. § 9
offenen Stellpldtzen unterstitzen und sowohl auf das Landschaftsbild, | Abs. T Nr. 15

sowie die offene Feldflur abfedernd wirken BauGB

Fur die AuRenbeleuchtung
(Gebdude und Freifldchen)
sind nur insekten- und
fledermaus-freundliche
Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des
Spekiralbereiches Uber 500
nm bzw. max. UV-Licht-Anteil
von 0,02 % mit einem
geeigneten
insektenfreundlichen Farbton,
z.B. warmwei3, gelblich,

Sparsame Beleuchtung, um Energie zu sparen und
insekten- und fledermaus-freundliche Umgebungen
zu schaffen

Festsetzung in BP
auf

Grundl. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB
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Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Sohl*

Begrindung zur Grunordnung

orange, amber,
Farbtemperatur CCT von
max. 3000 K).

Flbche des intensiv
bewirtschafteten Ackers wird
als Graben sowie
Regenruckhaltebecken mit
einer vielgestalteten Uferlinie
mit kleinen Buchten und
Halbinseln angelegt

Im Sinne des §1 BNatSchG wird das
RegenrlUckhaltebecken mit einer vielgestalteten
Uferlinie mit kleinen Buchten und Halbinseln
angelegt. Wechselnde Boschungsneigungen mit
unregelmaligem Relief und rauer, grobplanierter
Oberflache sowie Flachuferbereiche mit
B&schungsneigungen von bis zu 1:5 - 1.7
kennzeichnen das neue Ruckhaltebecken. Es
werden Gewdsserrandstreifen, auf denen sich eine
ausgepragte Ufervegetation ausbilden kann,
verwirklicht. Durch Ausschielben flacher Mulden in
der Gewdssersohle wird ein leichtes Relief
geschaffen. FUr eine ausreichende Besonnung des
RRB wird gesorgt, indem keine
Gehdlzanpflanzungen in den Uferbereichen
erfolgen. Zudem wird mindestens ein
Tiefwasserbereich angelegt, indem sich lIangerfristig
das Wasser sammeln kann.

Festsetzung in BP
auf

Grundl. § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB

Erlduterungen zur Tabelle 1 "Eingriff":

2 —

BayKompV

Erhalt der Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens | Festsetzung in BP
Wasseraufnahmefdhigkeit durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge | auf

des Grundl. § 9 Abs. 1
Bodens durch Verwendung Nr. 20 BauGB
versickerungs-

fahiger Beldge

Summe (max. 20%) 15%

= Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemdal Spalte 5 der Biotopwertliste zur

= Aufwertung des Grundwertes um 1 Wertpunkt, wenn es sich bei dem Biotop-/

Nutzungstyp um ein gesetzlich geschutztes Biotop, einen FFH-Lebensraumtyp
oder ein Biotop gemdal Biotopkartierung Bayern handelt

4= Anwendung der Eingriffsfaktoren gem. § 17 und 19 BauNVO

= Kompensationsbedarf in Wertpunkten = (Grundwert + Zusatzwert) x
betroffene Flache x Eingriffsfaktor

Nach der Berechnung des Leitfadens ergibt sich ein erforderlicher Ausgleich von 8.345,62
Wertpunkten, die mit der Ausgleichsflache verrechnet werden mussen.

Der Ausgleich soll auBerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden. Hierfur wird die
Ausgleichsflache Al festgesetzt, welche sich Uber den westlichen Teil der FINr. 800 erstreckt.
Damit wird sowohl die CEF-MaBnahme fur den Feldlerchenschuiz priorisiert, als auch ein

Puffer zu der bestehenden Bebbauung geschaffen, was sowohl dem Schutzgut

Landschaftsbild als auch dem Schutzgut Mensch entgegenkommt. Aufgewertet wird die
FlGche durch die praferierte Entwicklung einer BlUhflGche/-streifen oder Ackerbrache.
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Als VerringerungsmaBnahme V1 soll eine freiwachsenden Landschaftshecken innerhalo des
Plangebiets festgesetzt werden. Somit kann das zukinftige Baugebiet mit der Schaffung
Okologisch wertvoller Fichen in Einklang gebracht werden und eine Pufferwirkung zu den
sonst landwirtschaftlichen Fldchen ausbilden.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Aten und Lebensrume

MaBnahme Nr. | Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste
Bewertung Bewertung
Code | Bezeichnung (WP)2 Code | Bezeichnung | (WP)?
Infensiv bewirtschafte Md&Big extensiv
Acker ohne oder mit genutztes,
stark verarmter artenreiches
Segetalvegetation Grunland
11A11 21G212 8
FiGche Aufwertung? | Timelag* | Entsiegelungsfakfor Ausgleichsumfang in WP®
5000 6 1 0 25.000,00

ErlGuterungen zur Tabelle 2 "Ausgleich":
2= Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemaB Spalte 5 der Biotopwertliste zur BayKompV

3= Aufwertung ergibt sich aus der Differenz des Prognosezustandes mit dem
Ausgangszustand der Ausgleichsfldche

4= Timelag: erhdhter Entwicklungszeitraum bis zur volistdndigen Funktionserfullung des
Zielbiotoptyps wird berlcksichtigt durch Abschlag vom Grundwert in Hohe von 1 bis 3
Wertpunkten

= Kompensationsumfang in Wertpunkten = (Aufwertung - Timelag) x Fldche

Summe Ausgleichsumfang 25.000,00 \
Summe Ausgleichsbedarf 8.345,62
Differenz

Mit folgenden MaBnahmen werden Gefdhrdungen lokaler Populationen gemindert bzw.
vermieden sowie Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt gemindert:

- Fdr Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische und
autochthone Laubgehdlze zu verwenden

- Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal3 zu
beschranken

- Bauzeitenbeschrnkung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz
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Mind. ein Hochstamm pro 300 m?2 privater unbelbauter Grundstlcksfldche, ohne
Standortbindung

Mindestbegrinung der Privatfldchen

Pflanzung einer 3-zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke

Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese

Festsetzungen zum Artenschutz:

Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstraBen (Abschielben des
Oberbodens), sind auBerhallb der Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht
im Zeitfenster von Mitte Marz bis mind. Ende August, auszuflhren. Falls die
Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von
Anfang Marz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarziorache Bodenbruten
auszuschlieRen.

FUr die AuBenbeleuchtung (Gebdude und Freifldchen) sind nur insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches
Uber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuldssig (mit geeignetem
insektenfreundlichem Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber,
Farbtemperatur CCT von max. 3.000 K).

Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.
Es sind geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu
verwenden damit das Licht nur nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende
Gehdlzbestdnde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige
MaR zu begrenzen.

Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder dhnlichen
Materialschuttungen ist unzuldssig. Folienabdeckungen sind unzuldssig, Ausnahme:
Teichfolie bei permanent geflliten Gartenteichen. Fur lebende Z&une sind nur
einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgefdhrdeten Pflanzenarten zugelassen.

MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung sind innerhallb des Geltungsbereiches vor-
gesehen und festgesetzt.

Vermeidungs- und VemrminderungsmaBnahmen:

V1: " Ortsrandeingrinung mit landschaftlichen Hecken"

Entwicklungsziele: - Pflanzung freiwachsender Landschaftshecken

- Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese

MaRBnahmen: - Ansaat der entstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgut zur

Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese (Herkunftsregion 11/
Produktionsraum 7), Saatgut als Breitsaat mit mind. 3-4 g pro m?
- Pflanzung einer 3 zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke,
entsprechend dem Pflanzschema (Artenauswahl entsprechend
Auswahlliste)
- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz
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- j@hrliche Mahd mit Manhgutabfuhr, Mdhzeitpunkt fruhestens ab dem
15. Juni

AusgleichsmaBnahme Al .Feldlerchen-Ausgleichsflache™ (Teilfldche FI.Nr. 800; Gemarkung
Unterwaldbehrungen):

Bestand: Ackerland
Entwicklungsziel: Anlage von BlUh- und Brachestreifen
MaBnahmen: - Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler

Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation

- Um einen luckigen Bestand zu erzielen, durfen max. 50 — 70 % der
reguldren Saatgutmenge verwendet werden; Fehlstellen sind zu
belassen

- BIUh- und Brachestreifen (mit einer Mindestoreite von 10 m und einer
Mindestldnge von 100 m) sind im Verhdltnis 1:1 aus Fldchen mit
niedrigwlchsigen Arten und einem jahrlich umzubrechenden
selbstbegriinenden Brachestreifen anzulegen

- Verzicht auf DUnger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz sowie
mechanische Unkrautbekdmpfung zugelassen

- Verzicht auf Mahd und Bodenbearbeitung

- FlachengréRe: 0,5 ha pro Brutpaar, bei 2 Brutpaaren 1 ha

- Die BIUh- und Brachestreifen mussen mind. 2 Jahre auf derselben
Fldche verbleiben. Danach erfolgen Bodenbearbeitung und
Neuansaat im Frahjahr bis Ende Mai oder ein Fldchenwechsel. Bei
Fldchenwechsel ist die alte Fidche bis zur Frahjahrsbestellung zu
erhalten, um Winterdeckung zu gewdhrleisten.

- Einhaltung folgender Abstande: uber 50 m zu Einzelbdumen und
Fldchen der Freizeitnutzung, 100 m zu Hochspannungsfreileitungen
und StraBen, 120 m zu Baumreihen und Feldgenhdlzen und 160 m zu
geschlossenen Gehdlzkulissen

- Streifenformige MaRBnahmenfldchen durfen nicht entlang von
frequentierten Wegen angelegt werden

- Die MaBnahmen durfen nicht im Zeitraum zwischen 15. Mdrz und
1. Juli durchgefuhrt werden und mussen in einem Radius von 2 km
um die Eingriffsflache liegen

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

FUr den Geltungsbereich wurde eine spezielle artenrechiliche Prifung erstellt. Diese wurde
durch das Fachburo Bachmann Artenschutz GmbH durchgefuhrt und dabei die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschuitzten Arten (alle europdischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur
eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprft.
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Die Ergebnisse werden im Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prafung
gesammelt und sind voliwertiger Bestandteil der verfahrensgegenstandlichen
Planungsunterlagen. Die gewonnenen Erkenntnisse und daraus resultierenden MaBnahmen
sind als MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funktionalitat festgesetzt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Ermittlung der Verbotstatbestnde gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berucksichtigung folgender VermeidungsmaBnahmen. Diese sind daher unbedingt
einzuhalten:

* MO1: In den Monaten Mdarz bis Juni ist eine Vergrdmung der Bodenbruter vor und wahrend
der Bauphase bei Baustopps zwingend nétig, damit die Vogel den Bereich der BauflGche
nicht als Brutrevier besiedeln. Hierflr mussen ca. 2 m hohe Stangen (Uber
Gelandeoberfldche) mit daran befestigten Absperrodndern von ca. 1-2 m Lange innerhalb
der eingriffsrelevanten Fldche aufgestellt werden. Die Stangen mussen in regelmdagigen
AbstGnden von etwa 25 m aufgestellt werden.

* M02: Gehdlzfallungen sind auBerhall der Schutzzeiten fUr Brutvogel, also im Zeitraum
zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufihren. Gehdlzfallungen sind unter
fachlicher Aufsicht einer Okologischen Baubegleitung durchzufiihren.

* MO03: Die Feldgehdlze am Sudrand sind als Lebensraum der HeckenbrUter zu erhalten.
Zum Schutz der Feldgehdlze ist wahrend der Bauarbeiten ein 5 m breiter Puffer zu den
Heckenstrukturen einzuhalten. Dieser Bereich darf weder befahren werden, noch darf hier
Material gelagert werden. Zum Schutz des Streifens ist ein nicht verrickbarer Zaun
anzubringen. Der Pufferstreifen muss dauerhaft erhalten bleiben. Hier darf keine Belbauung
erfolgen.

* M04: Kann die im Planbereich liegende Hecke nicht in inrer dkologischen Funktion
erhalten werden, so muss diese an geeignete Stelle und in inrer urspringlichen Form
umgepflanzt werden. Dabei ist zu beachten, dass die Randgehdlze (z.B. Heckenrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (S. nigra), Eingriffliger (Crataegus monogyna) und Zweigriffliger
WeiBdomn (C. laevigata) auch wieder an den Rand gepflanzt werden.

* MO05: Bei der Eingrinung oder dem Ausgleichen gerodeter Heckenstrukturen muss auf die
Verwendung heimischer, standortgerechter Strducher geachtet werden. Frichtetragende
Gehdlze sind zu bevorzugen. Als mogliche Straucharten eignen sich hier nicht allzu stark
wachsende und beerentragende Geholze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa caninag),
Schwarzer Holunder (S. nigra), Eingriffiger (Crataegus monogyna) und Zweigriffliger Weildormn
(C. laevigata).

* M06: Die Hecke im Norden des Planungsgebiets darf wahrend der Bauphase nicht in ihrer
Funktion als Bruthabitat beeinfrachtigt werden. Deswegen ist zu dieser Hecke wahrend der
Vogelbrutzeit (1.Marz bis 30. September) ein 5 m breiter Pufferstreifen einzuhalten. Dieser
Streifen darf in diesem Zeitraum weder befahren noch zur Lagerung von Materialien genutzt
werden. Zum Schutz dieses Pufferstreifens ist wahrend der Bauarbeiten in den Monaten Marz
bis September ein nicht verrickbarer Zaun anzubringen.
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CEF-MaBnahmen

CEF-MaBnahmen sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funktionalitat (= vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen) i.S.v. §44 Abs. 5 Safz 2 und 3
BNatSchG. Sie sollen betroffene LebensrGume und Arten in einen Zustand versetzen, der es
den Populationen ermaéglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Diese mussen
rechtzeitig, also vor Beginn der BaumaBnahmen, umgesetzt werden, um inre Wirksamkeit
bereits vor dem Eingriff zu garantieren.

» CEFOT: Als Ersatz fur die zerstorte Fortpflanzungsstatte der Feldlerche muss an geeigneter
Stelle ein Ersatzhabitat geschaffen werden. Dazu ist eine 0,5 ha (pro Brutpaar 0,5 ha) grolke
BlUhflGche/-streifen oder Ackerbrache anzulegen. Die FIGche kann sich aus mehreren,
mindestens 0,2 ha groBen Teilfldéchen zusammensetzen. Ein Wechsel der FiGche ist jahrlich
moglich, spatestens alle drei Jahre verpflichtend. Die Fldche(n) sind lUckig anzusden, um
Rohbodenstellen zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden oder Dingemitteln ist innerhalb der
FiGche nicht zuldssig. Es darf keine Unkrautbekdmpfung (weder chemisch, mechanisch
oder thermisch) staftfinden.

* Alternativ hierzu kann auch an geeigneter Stelle eine 0,5 ha (0,5 ha pro Brutpaar) groke
Wechselbrache angelegt werden. Die Flache ist nicht einzusGen und im jéhrlichen Wechsel
jeweils zur HAlfte umzubrechen. Die gesamte Fldche muss im Spdtsommer gemdht werden.
Das Mahdgut ist zwingend zu entfernen. Weitere BearbeitungsmaBnahmen sind nicht
vorgesehen. Der Einsafz von Pestiziden oder Dungemitteln ist innerhallb der Fiiche nicht
zuldssig. Es darf keine Unkrautbekdmpfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch)
stattfinden.

* Alternativ hierzu kann auch auf geeigneten Fidchen im Getreideanbau ein erweiterter
Saatreinenabstand eingehalten werden. Insgesamt werden 1 ha (1 ha pro Brutpaar)
bendtigt (keine Bildung von Teilfldchen < 1 ha maoglich). Es ist mit dreifachem
Saatreihenabstand, jedoch mit mindestens 30 cm Abstand einzusden. Der Einsatz von
Pestiziden oder Dungemitteln ist innerhall dieser Fldche nicht zulassig. Es darf keine
Unkrautbekdmpfung (weder chemisch, mechanisch oder thermisch) stattfinden. Ein
jahrlicher Wechsel der Flache ist moglich.

Folgende Hinweise sind bei der Anlage aller oben genannten Varianten zwingend zu
beachten:

- Die AusgleichsmaRnahmen mussen innerhalb eines 2 Kilometerradius um das
Vorhabensgebiet vorgenommen werden (rauml. Zusammenhang).

- Die MaBnahmen durfen nicht im Zeitraum 15.03 bis 01.07 durchgefuhrt werden.
- Definition geeignete Stelle:

- Keine Ausschlusskriterien vorhanden wie:

- Habitat unter dem Raumanspruch eines Brutpaares (0,5-0,8 ha)

- Kraut- oder Grasschicht zu dicht (Feldfutter, Hochstaudenfluren, Rohricht)
- Flache versiegelt

- FIGche zur Brutzeit regelmaBig Uberschwemmt

- Einzuhaltende Mindestabstdnde:

- Einzelbdume: 50 m
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- Baumreihen/Feldgehdlze: 120 m

- Geschlossene Gehdlzkulisse (Wald/Hecke): 160 m
- Mittel/ Hochspannungsleitung: 100 m

- Fldchen der Freizeit-Nutzung: 50 m

Weitere MaBnahmenempfehlungen

Folgende MaBnahmen sind Empfehlungen. Eine Umsetzung ist zwar nicht verpflichtend,
dennoch kann offmals mit wenig Aufwand eine Verbesserung fur die lokalen Populationen
erreicht werden.

* MO7: Bei der Planung ist ein Augenmerk auf die Fallenwirkung fur Kleintiere, wie Eidechsen,
Amphibien, Spitzmdause etc. zu richten. Strukturen wie Lichtschdchte, bodenebene
Kellereingange, offene Fallrohre und dhnliches mussen fUr Kleintiere
abgedichtet/verschlossen werden. HierfUr konnen feinmaschige Abdeckungen verwendet
werden.

* MO08: Die Planung des Baugebietes sollte so fldchensparend wie moglich erfolgen, das
heiBt nicht unmittelbar fur das Baugebiet bendtigte FiGichen durfen wdhrend der
BaumalBnahmen nicht befahren, umgestaltet oder umgelagert werden. Eine
Beanspruchung dieser Fldchen durch das Lagern von Baumaterialien und Arbeitsgerdten in
solchen sensiblen Bereichen (z.B. BOume, Hecken etc.) ist zu unterlassen. Zum Schutfz und
zur Vermeidung negativer Einflisse sollen diese Flachen Uber den gesamten Zeitraum der
Belbauung mittels eines Bauzaunes abgesperrt werden.

* M09: Um die Biodiversitat auch in Wohngebieten zu férdern, soll bei der Bepflanzung von
Garten vor allem heimische, frichtetragende Gehdlze verwendet werden. Diese dienen
einer Vielzahl von Tieren als Nahrungsquelle und Lebensraum. Von gréBeren gekiesten
FIGchen ist dringend abzuraten.

* M10: Wegen der besorgniserregenden Entwicklungen des Klimas, der Umwelt und der
Bestande der Tier- und Pflanzenwelt wird daruber hinaus angeregt, uber den
Bebauungsplan und in den Vertrdgen zum Grundstucksverkauf lenkende Regelungen
festzulegen, z. B. zu

o Wasserruckhaltung (Forderung von Retentionszisternen und Regenwassernutzung)

0 Beschr@nkung der Bodenversiegelung (Verbot groBerer Beton-, Asphalt- oder auch
gestalterischer Schoftterfldchen sowie von Kunstrasen)

0 Gebot zur Verwendung von einheimischen, bluhenden Strauch- und Baumarten

0 einheitliche Vorgaben zu Z&unen aus heimischen, wenig energieaufwdndigen und
landschaftsschonenden Materialien (keine massiven StahlzGune, keine Gabionen)

o0 Dachbegrunung und Sonnenenergienutzung.

Vollzugsfristen
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Die festgesetzten AusgleichssnaBnahmen sind zum nachstmaoglichen Pflanztermin nach
Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten plangemaR, vollstandig und fachgerecht
durchzufuhren,

Abnahme interner AusgleichsmnaBnahmen

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit der festgesetzten
AusgleichsmaBnahme stehenden PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat der Eigentumer mit
der Unteren Naturschutzibehodrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang
Juni des folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserflllung
dieser 6kologischen Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhall eines Jahres nach Fertigstellung der
Gebdude zu vollziehen.

6 Arenschutzrechtliche Behandlung

6.1 Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich innerhallb der GroRlandschaft ,Sudwestliche Mittelgebirge/
Stufenland" in der Region Main-Rhén und wird der naturrdumlichen Haupteinheit der
MainfrGnkischen Platten zugeordnet. Innerhallb der Haupteinheit gehdr der Untersuchungs-
raum der naturrdumlichen Einheit Grabfeldgau und der Untereinheit Mellrichstddter G&u an.
(Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2020)

Gegenwartig wird die betreffende Flache landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich
der Bebauungsplanaufstellung liegt ostlich der bestehenden Siedlungsbebauung von
Bastheim. Nordlich und 6stlich grenzt die freie Feldflur an. Zudem wird der Geltungsbereich
durch die sudlich und westlich verlaufende StralRe Heidweg und den Ostlich verlaufenden
Feldweg begrenzt.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden das Grundstiuck FL.Nr. 1018 sowie
Teilfldchen der FI.Nr. 839, 897 und 897/1 der Gemarkung Bastheim einbezogen. Die FIGche
des Geltungsbereiches umfasst insgesamt 12.467 m?2,

6.1.1 Vegetation

Die vorhandene Vegetation im Geltungsbereich ist durch menschliche Nutzung gepragt.
Die potentielle natlrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der naturlichen
Vegetationsentwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Typischer Hainsimsen-Buchenwald

Die potentiellen natUrlichen Vegetationsgesellschaften gelbben Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl an Gehodlzen bei Pflanznnalnahmen.
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6.1.2 Tierwelt

Derzeit wird eine spezielle artenschutzrechtlich Prafung (saP) durchgefuhrt, deren Ergebnisse
im ndchsten Verfahrensschritt eingearbeitet werden und vollwertiger Bestandteil der
Planunterlagen sein werden. Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den
Geltungsbereich daher noch nicht vor.

Da es sich um Fldchen am Rand der Siedlungsbebauung handelt, ist mit Vorkommen von
Tierarten der Siedlungsrdnder und der freien Feldflur zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass auf Ackerfldchen durchaus typische Feldvogel wie
Feldlerche und Wiesenschafstelze vorkommen und auch bruten kénnen, elbenso
heckenbritende Vogelarten.

DarUber hinaus werden im Zusammenhang mit Bodenarbeiten artenschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen.

6.2 Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Arten

Im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Pflanzenarten sind nicht betroffen. Das
Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Tierarten ist nicht
nachgewiesen.

6.3 Nach der Vogelschutzrichtlinie geschutzte Arten

Potentiell handelt es sich um Lebensraum fur Arten der freien Feldflur. Vorkommen nach der
Vogelschutzrichtlinie geschutzter Arten sind derzeit nicht bekannt.

6.4 MaBnahmen zur Verminderung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funkfionalitat

Die Schwerpunkte der MaBnahmen liegen im Erhalt der vorhandenen LebensrGume in den
Randbereichen.

Mit folgenden MaRBnahmen werden Einwirkungen auf lokale Populationen sowie den
Naturhaushalt gemindert:

- Fur Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische und
autochthone Laubgehdlze zu verwenden

- Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu
beschranken

- Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz

- Mind. ein Hochstamm pro 300 m2 privater unbebauter Grundstucksfldche, ohne
Standortbindung

- Mindestbegrinung der Privatflachen

- Pflanzung einer 3-zeiligen freiwachsenden Landschaftshecke
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- Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese

6.5 Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prafung

Derzeit wird eine spezielle artenschutzrechtlich Prafung (saP) durchgeflhrt, deren Ergebnisse
im nachsten Verfahrensschritt eingearbeitet werden und die vollwertiger Bestandteil der
Planunterlagen sein wird.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbest@nde nach § 44 BNAISchG im Hinblick auf nach
Anhang IV der FFH-Richtlinien und nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie geschutzten Tierarten
k&nnen vermieden werden, wenn die konflikivermeidenden MaBnahmen bei der
Verwirklichung des Vorhabens ergriffen werden:

7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es sind keine alternativen Fldchen in der Gemarkung vorhanden, die fur die Schaffung von
neuem Bauland infrage kommen. Auch Baulticken sind keine vorhanden, die in naher
Zukunft genutzt werden kdnnten.

Im Falle eines Verzichts der Bebauungsplanumsetzung wird der Geltungsoereich weiter
landwirtschaftlich genutzt werden.
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